klubi

REGULAMENTO DE PARTICIPACAO EM GRUPO DE CONSORCIO
REFERENCIADO EM BEM MOVEL, IMOVEL E SERVICO DE
QUALQUER NATUREZA

K2 ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
41.629.070/0001-90, com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1485, 2° andar Torre Norte — Sala 21, empresa autorizada pelo Banco
Central do Brasil em 25/03/2021, através do Certificado n°® 7.145/2021, consolida
através do presente REGULAMENTO, registrado perante ao 3° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Séo Paulo sob
0 numero 9.063.410, as normas que regerao a constituicdo e funcionamento dos
GRUPOS de CONSORCIO por ela organizados, em conformidade com o disposto
na Lei n° 11.795/2008 e Circular-Bacen n° 3.432/2009, bem como toda a legislacéo
vigente referente ao sistema de CONSORCIO, estipulando assim os direitos e
obrigacdes aos quais as partes ficarao submetidas, a partir do instante em que o

CONSORCIADO formalizar sua adesé&o por meio de assinatura eletrénica ou digital.

| - DEFINICOES INICIAIS

1. CONSORCIO: é a reunido de pessoas naturais e juridicas em GRUPO, com
prazo de duracdo e numero de cotas previamente determinados, promovida

pela ADMINISTRADORA, com a finalidade de propiciar aos seus integrantes,



de forma igualitaria, a aquisicao de bens ou servigos, por meio de

autofinanciamento.

2. CONSORCIADQO: é a pessoa natural ou juridica que integra o GRUPO e
assume a obrigacao de contribuir para o cumprimento integral de seus

objetivos, devidamente qualificada na Proposta de Participagéo.

3. ADMINISTRADORA: é a pessoa juridica prestadora de servigcos com a funcéo
de gestora dos negécios do GRUPO e mandatéaria de seus interesses e

direitos, ativa ou passivamente.

4. GRUPO: é uma sociedade nado personificada constituida por
CONSORCIADOS para os fins estabelecidos neste Regulamento e, como tal,
representado pela ADMINISTRADORA, em carater irrevogavel e irretratavel,
ativa ou passivamente, em juizo ou fora dele, na defesa dos direitos e
interesses coletivamente considerados e para a execucao do Contrato de

participacdo em GRUPO, por adeséo.

5. O GRUPO seréa considerado constituido na data da realizacéo da primeira
Assembleia Geral Ordinaria (“AGQO”) que sera designada pela
ADMINISTRADORA quando houver adesdes em numero e condigdes
suficientes para assegurar a viabilidade econémico-financeira do GRUPO,

nos termos definidos pelo Banco Central do Brasil.

6. O interesse do GRUPO prevalece sobre o interesse individual do
CONSORCIADO.

7. O GRUPO é autbnomo em relagéo aos demais e possui patriménio proprio,
gue nao se confunde com o de outro GRUPO nem com o da propria
ADMINISTRADORA, sendo contabilizados separadamente.

8. O numero de participantes e o prazo de duracdo do GRUPO estéo indicados

na Proposta de Participacéao.

9. O GRUPO podera ser constituido por participantes domiciliados em qualquer

localidade do Territério Nacional.
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10.0s GRUPOS poderéo ser constituidos com créditos de valores diferenciados,
observando que o crédito de menor valor, vigente ou definido na data da
constituicdo do GRUPO, nao pode ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do

crédito de maior valor.

11.0 GRUPO podera ser formado por taxas de administracédo diferenciadas e
poderé ter amortiza¢des diferenciadas de taxa de administragcéo, fundo

comum e fundo de reserva.

12.No caso de nao constituicdo do GRUPO no prazo maximo de 90 dias,
conforme regulado pelo Banco Central, a ADMINISTRADORA devolvera ao
proponente os valores por ele pagos acrescidos dos rendimentos liquidos

provenientes de sua aplicacao financeira.

Il - DA PROPOSTA E DO CONTRATO DE PARTICIPACAO

13.A Proposta de Participacdo € o instrumento pelo qual o proponente, aqui
denominado CONSORCIADO, formaliza seu pedido de participacdo no

GRUPO, que se convertera no Contrato de Participacéo.

14.0 Contrato de Participacéo € o instrumento plurilateral de natureza
associativa cujo escopo € a constituicdo de fundo pecuniario para as
finalidades previstas no art. 2° da Lei n® 11.795/08, e se aperfeicoara na Ata
de Constituicdo do GRUPO.

15.0 Contrato de Participacao cria vinculo juridico e obrigacional entre os
CONSORCIADOS e destes com a ADMINISTRADORA, de forma a
proporcionar a todos iguais condi¢cdes de acesso ao mercado de consumo de

bens ou servigos, nos termos e condi¢cdes aqui estabelecidos.

16.0 CONSORCIADO podera desistir de sua participagdo no GRUPO, no prazo
de 7 (sete) dias, contados da assinatura da Proposta de Participacéo, desde

gue nao tenha participado da AGO.
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17.Por ocasidao da adesao ao GRUPO, o CONSORCIADO declara possuir
situacdo econdémico-financeira compativel com a sua participagdo, sem
prejuizo da apresentacdo de documentos relativos as garantias para o

recebimento do bem ou servi¢co, quando da contemplacéo.

18.Na contratacéo realizada por telefone, a ligacéo gravada, contendo a
confirmacao do aceite pelo CONSORCIADO e o pagamento da primeira
mensalidade, caracteriza a formalizacéo da contratacdo com o pleno aceite

deste Regulamento e da Proposta de Participacao.

19.0 pagamento da primeira mensalidade pelo CONSORCIADO implica na
ciéncia e consentimento das condicdes previstas neste Regulamento e na

Proposta de Participacéo.

20.0 Contrato de Participagcédo € um titulo executivo extrajudicial, valido a partir
da data da constituicdo do GRUPO ou da data em que for assinado pelo
CONSORCIADO, quando o ingresso se der em GRUPOS que ja estejam em

andamento.

21.0 Contrato de Participacao implicara na atribuicdo de uma cota de
participacdo no GRUPO, numericamente identificada. O numero de cada cota
sera atribuido aleatoriamente, por meio eletrénico, ndo havendo a
possibilidade de solicitar a ADMINISTRADORA que atribua a cota numero da
escolha ou preferéncia do CONSORCIADO.

22.A habilitacdo do CONSORCIADO para integrar o GRUPO nao implicara na
aprovacao do crédito quando da contemplacéo, cuja analise de restricao ao

crédito sera novamente efetuada.

23.0 CONSORCIADO, contemplado ou nao contemplado, podera, a qualquer
tempo, transferir o Contrato e respectiva cota a terceiro (“Cessionario”) como
também proceder a substituicado do bem dado em garantia, mediante a
anuéncia expressa da ADMINISTRADORA e aprovacgao das garantias
ofertadas pelo pretendente, bem como a analise cadastral do Cessionario,
demonstrando este possuir situacdo econémico-financeira compativel com as

obrigacbes que ira assumir.
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24.A transferéncia e a substituicdo de garantia deverao ser autorizadas
previamente pela ADMINISTRADORA e somente serao acatadas se o
CONSORCIADO estiver em dia com os pagamentos e desde que nao
existam diferencas de mensalidades em aberto ou qualquer outro valor com

atraso no pagamento

Il - BEM OU SERVICO CONTRATADO

25.0 Bem ou Servico Contratado € aquele indicado na Proposta de Participagao.

26.Para efeito de célculo do valor do Bem ou Servico Contratado e do valor da
mensalidade, sera considerado o que esta determinado na Proposta de

Participacao. A forma de reajuste esta descrita neste Regulamento.

IV - REAJUSTES

27.0 valor do crédito e das mensalidades serdo reajustados da seguinte forma:
| - GRUPOS DE BENS IMOVEIS

Ser&o anualmente reajustados com base na variacéo do IPCA (indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), sempre no més

mencionado na Ata de Constituicdo do GRUPO.
Il - GRUPOS DE SERVICO DE QUALQUER NATUREZA

a) Para GRUPOS com prazo inferior a 36 meses, ficara
facultado a ADMINISTRADORA optar ou ndo pela aplicacéo
do reajuste, sendo esta definic&do realizada na Proposta de

Participacao.

b) Se definido pela aplicacéo de reajuste ou em GRUPOS com

prazo superior a 36 meses, os créditos serdo anualmente
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reajustados com base na variagcdo do IPCA, sempre no més

mencionado na Ata de Constituicdo do GRUPO.
Il — GRUPOS DE BENS MOVEIS

Seréo anualmente reajustados com base na variacdo de indice a ser
definido na Proposta de Participacdo e sempre no més mencionado na
Ata de Constituicdo do GRUPO.

28.0 reajuste do valor da mensalidade ocorre sobre as contribuicées em atraso
e as vincendas, para clientes contemplados e ndao contemplados. Os valores
seréo reajustados na mesma proporgcao das alteracbes que ocorrerem e no

valor do bem objeto do plano.

29.Para CONSORCIADOS NAO CONTEMPLADOS, o valor do bem sera

corrigido com base nos indices descritos acima.

30.Se ocorrer uma eventual correcao no valor do bem, o CONSORCIADO
CONTEMPLADO no més em referéncia recebera o crédito com o devido

reajuste.

31.Para CONSORCIADOS CONTEMPLADOS com ou sem o0 bem entregue, o0
valor da mensalidade sera corrigido nas mesmas condi¢des do
CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO, mencionadas acima.

Paragrafo unico. O crédito de direito do CONSORCIADO CONTEMPLADO
sera o da data de sua contemplacédo, somado aos rendimentos financeiros
decorrentes da aplicacao estabelecida pelo GRUPO em sua Assembleia de
Constituicao, desde a data em que for colocado a disposicdo do CONSORCIADO

até a sua utilizacéao.

V - MUDANCA DO BEM OU SERVICO CONTRATADO
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32.0 CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO podera solicitar a mudanca do
bem objeto de sua participagdo por outro de maior ou menor valor, desde que

atendidos os seguintes requisitos:

| — o GRUPO tenha sido constituido com bens de precos diferenciados
e 0 novo bem escolhido esteja inserido na relacéo de créditos do
GRUPO, definida na data de sua constituicéo, observada a limitagao

do item llI;

Il — a solicitacdo de mudanca do bem objeto néo seja feita entre a data
da Extracao da Loteria Federal em que se apurou o numero da cota a
contemplar por sorteio e a data da AGO em que se concretizou a

respectiva contemplacéo;

lIl — a diferenca de preco nao ultrapasse 50% (cinquenta por cento) do
valor do bem objeto de sua participacao inicial, respeitando-se o limite
do bem que integrar a categoria de maior ou menor valor na relacéo
de bens do GRUPO;

IV - nos casos de opcéo por bem de menor valor, o preco do novo bem
nao seja inferior ao valor atualizado das mensalidades pagas ao

Fundo Comum, na data da efetivacdo do pedido de mudanca.

33.A mudanca do Bem Contratado implicara no recélculo do percentual
amortizado de fundo comum, taxa de administracéo e de fundo de reserva,
mediante comparagao entre o valor do bem original e o substituto, sendo
vedadas as mudancas que resultem no total amortizado superior a 100%

(cem por cento).

VI - O CONSORCIADO EXCLUIDO

34.0 CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO que solicitar formalmente o seu
afastamento do GRUPO ou deixar de cumprir suas obrigacdes financeiras

contratuais sera considerado excluido.
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35.0 CONSORCIADO NAO CONTEMPLADO que deixar de efetuar o
pagamento de 4 (quatro) ou mais mensalidades consecutivas ou alternadas

ou de montante equivalente, sera considerado excluido.

36. O CONSORCIADO nao concorrera a contemplacéo durante os 4 (quatro)
meses que permanecer em atraso antes da efetivagdo de sua excluséo,
sendo que no periodo referido tera possibilidade de realizar os pagamentos
das respectivas mensalidades em atraso, com seus valores reajustados,
acrescidos de juros e multa moratéria estipulados neste Regulamento e voltar
a concorrer nas Assembleias como CONSORCIADO ATIVO.

§ 10. A excluséo por inadimpléncia ou por solicitagdo do CONSORCIADO
caracteriza infracdo contratual pelo descumprimento da obrigacéo de
contribuir integralmente com os objetivos do GRUPO. Em consequéncia e,
em conformidade com o disposto no § 5° do Art. 10 da Lei 11.795/2008 e § 2°
do Artigo 53 do Codigo de Defesa do Consumidor, estara 0 CONSORCIADO
EXCLUIDO, quando previsto no Contrato de Participacdo, sujeito ao
pagamento de uma multa correspondente a 7,5% (sete e meio por cento),
calculada sobre o percentual total amortizado no Fundo Comum e que sera
destinada TOTALMENTE AO GRUPO.

§ 20. Fica facultada a definicdo no momento da constituicado do GRUPO
sobre a possibilidade de descontar mais 7,5% (sete e meio por cento),
também calculados sobre o percentual total amortizado no Fundo Comum a
serem destinados a ADMINISTRADORA.

37.0 CONSORCIADO que for admitido no GRUPO em substituicdo ao
participante excluido, ficara obrigado ao pagamento da integra das
mensalidades, cobradas na forma da clausula VIl - DOS PAGAMENTOS e
demais obrigagdes previstas neste Regulamento, pelo periodo de vigéncia do

GRUPO quando do seu aceite.

Vil - DOS PAGAMENTOS

www.Kklubi.com.br 8



38.0 CONSORCIADO obriga-se a pagar a mensalidade cujo valor
correspondera a somatoria dos valores do fundo comum do GRUPO, da taxa
de administracéo, do fundo de reserva (quando cobrado), do seguro de vida
em grupo prestamista (quando cobrado), do seguro de quebra de garantia

(quando cobrado) e as demais obriga¢des pecuniarias estabelecidas neste
Regulamento.

§ 10. A mensalidade sera calculada de acordo com o preco do bem ou
servico indicado na Proposta de Participacao vigente na data da AGO
mensal.

§ 20. Quando o CONSORCIADO efetuar a troca do bem, a mensalidade sera
calculada de acordo com o prec¢o do novo bem, observando-se o quanto

previsto no paragrafo anterior.

§ 30. O CONSORCIADO CONTEMPLADO também pagara as correcdes do

preco do bem que se verificarem apds a sua contemplagao.

39.As contribuicbes ao fundo comum do GRUPO, taxa de administracdo, fundo
de reserva (quando cobrado) e seguro(s) (quando cobrados), serao

calculadas com base no preco do bem ou servigo vigente na data da AGO
mensal.

40.0 CONSORCIADO esta obrigado, ainda, as despesas referentes a:

| - Prémio de seguro de vida (quando contratado), desde que

atendidas as condi¢des previstas na Apolice;

Il - Registro e substituicdo das garantias oferecidas, tais como:
Sistema Nacional de Gravames, Pesquisa Veicular ou equivalente,
ITBI, Cartério de Notas, Cartorio de Registro de Iméveis, registro do
Contrato de alienacéo fiduciaria de bem mével e imével, e outras
despesas nao exemplificadas, mas que sejam necessarias ao

aperfeicoamento das garantias;
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[l - Juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratoéria de 2% (dois
por cento), calculados sobre o valor atualizado das contribuicbes em

atraso, se previsto na Ata de Constituicdo do GRUPO;

IV - Custos de avaliagao, reavaliacéo e substituicao dos bens

ofertados em garantia;

V - Emissao e autenticagao de certidoes e outros documentos junto

aos 6rgaos competentes;

VI - Despesas e honorarios advocaticios para cobranca judicial e

extrajudicial;

VII - Taxa de permanéncia mensal sobre o saldo de recursos nao
procurados, apos adotadas as providéncias de comunicacéo ao
CONSORCIADO, conforme permissivo do art. 35 da Lei n° 11.795/08;

VIII - De percentual fixado na Proposta de Participacdo, denominado

de taxa de adeséo, a titulo de antecipacéo da taxa de administracéo;
IX - mensalidades em atraso;

X - Diferenca de mensalidade referente a importancia paga a menor

nos termos deste Regulamento;

IX - Despesas de entrega de segundas vias de documentos, cessao

do Contrato, reativacao da cota e liberacao de garantias;

Xl- O CONSORCIADO ainda autoriza a ADMINISTRADORA a
descontar até o limite de 10% da sua carta de crédito para pagamento
das despesas com transferéncia de propriedade, tributos, registros
cartoriais, instituicbes de registro e seguros, caso o CONSORCIADO
nao tenha realizado o pagamento, e desde que o bem adquirido pelo
CONSORCIADO seja inferior ao valor da carta.

41.Havendo razbes que a recomende, podera a ADMINISTRADORA alterar a

data de vencimento da mensalidade, com prévio aviso ao CONSORCIADO.
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42.0 CONSORCIADO que nao efetuar o pagamento integral da mensalidade até
2 (dois) dias antes da realizacao da AGO de contemplagéo ficara impedido de

concorrer ao sorteio e de ofertar lance.

VIil - A ANTECIPACAO DE PAGAMENTO DO SALDO DEVEDOR E DE
MENSALIDADE

43.A antecipacéo de pagamento de mensalidades pelo CONSORCIADO NAO
CONTEMPLADO nao lhe dara o direito de exigir contemplacéo, ficando ele
responsavel pelas diferencas de mensalidades e demais obrigacdes previstas
neste Regulamento.

44.0 CONSORCIADO antecipara o pagamento do saldo devedor, na ordem

inversa a contar da ultima, no todo ou em parte:
| - por meio de lance vencedor;

Il - com parte do crédito quando da aquisicdo de bem ou servigo

inferior ao seu crédito;

[l - ao solicitar a conversao do crédito em espécie apds 180 (cento e
oitenta) dias da contemplacéo, conforme item especifico neste

Regulamento;
IV — conforme previsto na Ata de Constituicao do GRUPO.

45.0 saldo devedor compreende o valor das mensalidades e das diferencas de
mensalidades néo pagas, vencidas e vincendas, bem como quaisquer outras

obrigacdes financeiras nao quitadas, previstas neste Regulamento.

46.A apuracao dos pagamentos sera efetivada sempre na AGO seguinte a data
do pagamento, quando sera verificada se houve a efetiva quitacéo da
totalidade da cota de CONSORCIO.
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47.Estando a cota contemplada e havendo a quitacéo total do plano, o bem seréa
liberado da alienacao fiduciaria em até 10 dias Uteis contados ap6s a AGO

em que for apurada a quitacédo total do plano.

48.A quitacao do saldo devedor, com a liberagao das garantias oferecidas,
somente podera ser obtida pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO se
observadas as disposi¢cdes contratuais, encerrando sua participagcado no
GRUPO.

IX - DIFERENCA DE MENSALIDADE PAGA

49.Sao diferencas de mensalidades as importancias recolhidas a menor ou a
maior em relacéo ao preco do bem objeto do plano, vigente na data da
realizacao da respectiva AGO; como também a importancia verificada no
saldo do Fundo Comum do GRUPO que passar de uma assembleia para
outra, decorrentes de alteracdo do pre¢co do bem ocorridas no mesmo

periodo.

50.Nos casos de recolhimento de contribuicdo com valor diferente do contratado,
convertida em percentual do valor do bem, a diferenca de mensalidade deve
ser cobrada ou compensada até a segunda mensalidade imediatamente

seguinte a data da sua verificagao.

51.Sempre que o preco do bem referenciado na Proposta de Participacao for
alterado, o saldo do Fundo Comum do GRUPO que passar de uma
assembleia para outra seré alterado na mesma proporcao e o valor
correspondente convertido em percentual do pre¢co do bem, devendo ainda

ser observado o seguinte:

| - ocorrendo aumento do preco, eventual deficiéncia do saldo do
Fundo Comum sera coberta por recursos do Fundo de Reserva ou, se
inexistente ou insuficiente, pelo rateio entre os participantes do

GRUPO, sendo permitida a cobranca da Taxa de Administracéao
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correspondente. Nesta hipdtese, as importancias pagas a titulo de
rateio, serao escrituradas destacadamente na conta corrente e o
percentual correspondente nao sera considerado para efeito da

amortizacéo das mensalidades mensais;

Il - ocorrendo reducéo do pre¢o, o excesso do saldo do Fundo Comum
ficara acumulado para a assembleia seguinte e serd compensado na
mensalidade subsequente, mediante rateio, compensando-se a Taxa

de Administracao correspondente.

X - APLICACAO DOS RECURSOS DO GRUPO

52.0s recursos dos GRUPOS recebidos pela ADMINISTRADORA seréo
obrigatoriamente depositados em banco multiplo com carteira comercial,
banco comercial ou caixa econémica, e aplicados, desde que disponiveis,
diretamente em titulos publicos federais, fundos de investimento ou em
carteira administrada, nos termos da regulamentacéo vigente. A modalidade
em que serao aplicados os recursos do GRUPO sera aprovada na primeira
AGO do GRUPO, sendo devidamente registrada na Ata de Constituicéo.
Caso essa modalidade venha a ser alterada esta devera ser aprovada

previamente em uma AGO.

53. O crédito de contemplacéao para aquisicao do bem sera equivalente ao valor
do bem ao qual a cota estiver referenciada, vigente na data da AGO da
contemplagao, acrescido dos rendimentos financeiros liquidos proporcionais
ao periodo entre o 3° (terceiro) dia util apés a AGO e o ultimo dia Gtil anterior
a liberacao do crédito.
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Xl - DA CONTEMPLACAO

54. AADMINISTRADORA tem como fungéo organizar os GRUPOS, recolher as
mensalidades, promover Assembleias e tomar todas as providéncias que
permitam aos GRUPOS o cumprimento de seus objetivos, obrigando-se
exclusivamente, em caso de contemplacéo de cotas ativas, a autorizar o
faturamento, desde que atendidas as condi¢des estabelecidas neste
Regulamento, efetuar o pagamento ao fornecedor escolhido pelo

CONSORCIADO no prazo previsto neste instrumento.

55.A ADMINISTRADORA néo tem qualquer responsabilidade em relacéo a
entrega do bem, quer quanto ao prazo, possiveis defeitos, indisponibilidade
do bem no fornecedor ou necessidade de substituicdo por descontinuidade de

producao.

56.A contemplacéo é a atribuicdo do direito ao CONSORCIADO ATIVO de
utilizar o seu crédito na forma descrita neste Regulamento para aquisicéo do
bem de qualquer marca e fornecedor escolhidos por este, desde que o0 bem

seja da mesma categoria a qual a cota esteja referenciada.

57.No caso do CONSORCIADO EXCLUIDO, dara direito a restituicdo das
mensalidades pagas, observadas as disposicoes e penalidades previstas
neste Regulamento, tendo como base o valor do crédito vigente na data da

AGO da contemplagao.

§ 10. A contemplagéo podera ser realizada por meio de SORTEIO e LANCE,
sendo que as modalidades e a sequéncia destas contemplacdes seguirdao o
disposto na Ata de Constituicdo do GRUPO, documento este que ficara a

disposicao do CONSORCIADO que pertencer ao mesmo.

§ 20. Nos GRUPQOS que previrem contemplagdes por lance, esta somente
ocorrera ap0s a contemplacao por sorteio ou se esta nao for realizada por

insuficiéncia de recursos
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§ 30. Optando o CONSORCIADO pela utilizagdo do lance como diluicao do
saldo devedor, esta ficara sujeita a limitacdo de até 50% (cinquenta por

cento) do valor da mensalidade.

§ 40. Nao sera admitida qualquer expectativa ou promessa de contemplacao
considerando que a apuragéo aos sorteios ou lances obedece rigorosamente

ao disposto neste Regulamento e Ata de Constituicdo do GRUPO.

58.A contemplacao esta condicionada a existéncia de recursos suficientes no
GRUPO para a disponibilizagéo do crédito indicado na Proposta de
Participacao, no caso do CONSORCIADO ATIVO ou sua respectiva
devolugéo, para o EXCLUIDO.

59.0 contemplado podera destinar o crédito para a quitacéo total de
financiamento de sua titularidade, desde que o bem objeto do financiamento
seja do mesmo segmento previsto na Proposta de Participacao e sujeito a
prévia anuéncia da ADMINISTRADORA.

SORTEIO DO CONSORCIADO ATIVO

60.0s GRUPOS que elegerem Loteria Federal como critério de apuragdo em sua

constituicdo, obedeceréo aos seguintes procedimentos:

61.Para definicdo da cota contemplada por sorteio sera utilizada a extracao da
Loteria Federal, promovida pela Caixa Econémica Federal as quartas-feiras
ou sabados, que antecedem a data da AGO do més. Caso, por qualquer
motivo, a extrac&o da Loteria Federal ndo seja realizada em um destes dias

da semana, sera utilizada a extracao precedente a esta.
62.0 resultado do sorteio sera obtido da seguinte forma:

a) GRUPOS com até 100 (cem) participantes, terdo como referéncia o
resultado da Loteria Federal, onde serdao formadas 4 dezenas para cada

prémio. Considerando que s&o 5 prémios, teremos entdo um total de 20
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dezenas. A composi¢ao das 20 dezenas inicia-se pelo primeiro prémio,
juntando-se o0 4° e 5° nUmero que formara a primeira dezena, seguido pelo 3°
e 4° niumero (segunda dezena), seguido pelo 2° e 3° numero (terceira
dezena), seguido pelo 1° e 2° niUmero (quarta dezena). Em seguida serao
compostas mais 4 dezenas do segundo prémio, 4 do terceiro, 4 do quarto e 4
do quinto, seguindo 0 mesmo critério de agrupamento dos numeros,
conforme se observa no exemplo abaixo. A dezena 00 correspondera a cota

de numero 100.

b) Para GRUPOS com mais de 100 participantes, terdo como referéncia o
resultado da Loteria Federal, onde seréao formadas 3 centenas para cada
prémio. Considerando que serdo 5 prémios teremos entédo um total de 15
centenas. A composicao das 15 centenas inicia-se pelo primeiro prémio,
juntando-se o 3°, 4° e 5° nUmero que formara a primeira centena, seguido
pelo 2°, 3° e 4° numero (segunda centena), seguido pelo 1°, 2° e 3° numero
(terceira centena). Em seguida serdo compostas mais 3 centenas do
segundo prémio, 3 do terceiro, 3 do quarto e 3 do quinto, seguindo 0 mesmo
critério de agrupamento dos numeros, conforme se observa no exemplo

abaixo. A centena 000 correspondera a cota de numero 1000.

§ 10. A primeira dezena ou centena formada pelo 1° prémio sera declarada
contemplada, sendo as demais consideradas reservas na ordem em que
foram agrupadas. Nao sendo possivel determinar a cota contemplada dentre
as 20 dezenas ou 15 centenas apuradas, adotaremos o seguinte critério: sera
utilizada a 12 dezena ou a 12 centena encontrada (4° e 5° numeros ou 3°, 4° e
5° numeros do 1° prémio), que servira de base para apuracao, sendo
declarada contemplada a cota de numero imediatamente superior mais
proxima da cota sorteada; e, ndo estando esta habilitada, sera declarada
contemplada a cota de numero inferior mais préxima ao da cota sorteada, e

assim sucessivamente até que seja localizada uma cota a contemplar.

§ 20. Para os grupos com menos de 1000 (Mil) participantes, serao excluidos
0S numeros que ultrapassarem o numero de participantes do grupo. Exemplo:

grupos com 900 participantes, serdo excluidos os numeros de 901 a 000:
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grupos de 600 participantes, seréo excluidos os numeros de 601 a 000:

grupos de 400 participantes, serdo excluidos os numeros de 401 a 000.

§ 30. Se a modalidade de sorteio definida na constituicdo do GRUPO for
diferente de Loteria Federal, todas as condi¢cdes de apuracéo estarao

detalhadas na Ata de Constituicao.

SORTEIO DO CONSORCIADO EXCLUIDO

63.A contemplacdo nas AGOs para os CONSORCIADOS EXCLUIDOS
obedecera a mesma modalidade definida para a contemplagdo do
CONSORCIADO ATIVO.

§ 10. - A sequéncia descritiva em cada cota indica a sua substituicao, sendo
que a sequéncia antecessora da cota ativa sempre sera uma cota excluida.
Ou seja, no caso de exclusao do CONSORCIADO do GRUPO, na forma
definida neste Regulamento, o digito de identificacdo da cota excluida sera
substituido e passara a ser versao 1 (um), versao 2 (dois), e assim

sucessivamente.

Exemplo: cota 005.0 — Cota Ativa
cota 005.1 — Primeira cota excluida
cota 005.2 — Segunda cota excluida

64.Para a contemplacédo dos CONSORCIADOS EXCLUIDOS sera considerado
apenas o 1° prémio da Loteria Federal, devendo ser observada a versao mais

antiga.

| — sera contemplada inicialmente a verséo 1, que é a mais antiga, e
havendo saldo serdo contempladas as versdes seguintes da mesma
cota sorteada, sendo que, somente ap6s a contemplacao das versdes

€ que serao alternadas as cotas.
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Il — Se a cota excluida sorteada nao estiver apta a contemplacgéo, sera
considerada contemplada a de niumero acima e, caso nao esteja apta

sera a de niUmero abaixo e assim sucessivamente.

LANCES

65. A ordem de contemplacéo dos lances, suas modalidades e critérios para
chamada do lance reserva obedecera ao quanto estipulado na Ata de
Constituicao do GRUPO.

66.Serao admitidas ofertas de lance até 1 hora antes do horério de realizacéo da

AGO de contemplacgéao.

67.0s LANCES deverao ser oferecidos em percentuais calculados sobre o
VALOR DA CATEGORIA (Valor atual do bem, acrescido de Taxa de
Administracdo e Fundo de Reserva, quando aplicavel), vigente na data da
respectiva AGO, sendo vencedor o lance livre, cujo valor oferecido
representar 0 maior percentual em relagao ao valor do bem, inclusive nos

casos de cotas de reposi¢ao.

68.Lance minimo: quando nédo previsto o valor minimo de lance na Ata de
Constituicao, somente serd admitida oferta de lance equivalente a no minimo

uma mensalidade da cota.

69.Lance maximo: o valor do lance nao podera ser superior ao valor do saldo
devedor da cota. Caso por qualquer motivo o valor ofertado no lance venha a
ser superior ao valor do saldo devedor no dia da realizagdo da AGO, o
percentual sera automaticamente calculado de forma a representar o total do

saldo devedor.

70.E admitida a contemplacédo por meio de LANCE EMBUTIDO, mediante
utilizagdo de parte do valor do crédito, o qual sera integralmente deduzido do

crédito e convertido em abatimento de mensalidades a vencer ou diluicao do
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saldo devedor, a critério do CONSORCIADO. O percentual maximo de lance

embutido sera determinado na Ata de Constituicao do GRUPO.

71.Verificando-se empate entre os lances e ndo havendo recursos no fundo
comum do GRUPO que possibilite a contemplacao de mais do que 1 (um)
CONSORCIADO por lance, o desempate sera resolvido tomando-se como
base a aproximacéo do numero da cota sorteada, ou seja, sera considerada
vencedora a cota que estiver mais proxima, em ordem crescente, da cota
sorteada de acordo com o resultado da Loteria Federal.

72.0 contemplado por lance, inclusive o reserva, terd o prazo de 7 (sete dias)
corridos, contados da ciéncia da contemplacéo para efetuar o seu

pagamento, sendo que, apOs o prazo citado a contemplacéo sera cancelada.

73. O valor do lance vencedor sera considerado pagamento antecipado das
mensalidades vincendas, na ordem inversa, a contar da ultima, ou para
amortizacdo das mensalidades vincendas quando esta op¢ao estiver prevista
na Ata de Constituicado do GRUPO.

74.A ADMINISTRADORA divulgara o resultado oficial da AGO em até 48
(quarenta e oito) horas ap0s a sua realizagao, ficando disponivel para
consulta no site www.klubi.com.br, podendo também os contemplados serem
comunicados por meio de SMS, e-mail, telefone e outros meios eletrénicos

aqui nao especificados ou ainda através da Central de Atendimento ao
Cliente.

§ 10. - E dever do CONSORCIADO acompanhar os resultados das AGOs,
nao havendo responsabilidade de manutencéao da contemplacao caso o
CONSORCIADO CONTEMPLADO por lance alegue nao ter sido
comunicado.

XIl - CANCELAMENTO DE CONTEMPLACAO
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75.Cabera a AGO decidir a respeito da possibilidade de cancelamento da
contemplagao, com retorno do crédito e da aplicacao financeira ao fundo
comum, se 0 CONSORCIADO CONTEMPLADO, né&o tendo utilizado o crédito
a sua disposicao, atrasar o pagamento de 3 (trés) mensalidades,

consecutivas ou alternadas.

76.Caso néo seja efetuado o pagamento do lance conforme previsto no prazo

deste regulamento, a contemplagdo sera automaticamente cancelada.

Xl - DA UTILIZAGAO DO CREDITO

77.0 CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO podera utilizar o crédito para
adquirir o bem referenciado na Proposta de Participagéo ou outro,

obedecendo as disposicoes citadas adiante.

78.A efetiva utilizagao do crédito, pelo CONSORCIADO, para adquirir o bem
contratado ficara condicionada a apresentacdo dos documentos descritos nos
Anexos e a aprovacao, pela ADMINISTRADORA, da andlise de crédito
quando da contemplacéo, e das garantias estabelecidas no presente
Regulamento.

79.0 CONSORCIADO néao podera adquirir o bem nas seguintes situacoes:
CONSORCIADO Pessoa Fisica:
a) de propriedade de empresa da qual seja sOcio ou acionista;
b) de propriedade do cbénjuge;

¢) que tenha sido de propriedade da empresa na qual seja socio ou acionista,
de propriedade dos sécios ou acionistas, de propriedade do cdnjuge ou de
sua propriedade nos ultimos 12 (doze) meses.

CONSORCIADO Pessoa Juridica:

a) de propriedade de empresa da qual seja sOcia ou acionista;
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b) de propriedade de seus sbcios ou acionistas;

) que tenha sido de propriedade da empresa na qual seja s6cia ou acionista,
de propriedade dos sdcios ou acionistas ou de sua propriedade nos ultimos

12 (doze) meses.

80.0 valor do crédito, enquanto néo utilizado pelo CONSORCIADO
CONTEMPLADO, devera permanecer depositado em conta vinculada e sera

aplicado financeiramente na forma prevista pelo Banco Central do Brasil.

81.AADMINISTRADORA reserva-se o direito de proceder a avaliagdo do bem a
ser adquirido pelo CONSORCIADO e, caso julgue que este ndo cubra as
garantias necessarias ou que o valor informado de venda ndo seja compativel
com o valor de avaliagdo, néo autorizara a utilizagéo do crédito, cabendo ao
CONSORCIADO a indicacao de outro bem, o qual estara sujeito a aplicacao
dos mesmos procedimentos e critérios. A aceitacdo do bem pela
ADMINISTRADORA nao garante ou declara a qualidade dos bens ou servigcos
ou idoneidade do fornecedor. A responsabilidade pela entrega e pela

qualidade dos bens ou servigos & do fornecedor.

82.0 pagamento do crédito ao vendedor ou fornecedor do bem ou servigo estara
condicionado a apresentacéo e a aprovacao, pela ADMINISTRADORA, dos

documentos mencionados nos Anexos | e Il.

83.A ADMINISTRADORA podera bloquear a cota do CONSORCIADO
CONTEMPLADO que apresentar irregularidade na documentacao para
aquisicéo do bem ou transferéncia da cota, até que a irregularidade seja
sanada, sem a possibilidade de utilizacado da carta de crédito e transferéncia

da cota.

84.0 CONSORCIADO declara-se ciente de que a ADMINISTRADORA podera, a
seu exclusivo critério, exigir quaisquer documentos do CONSORCIADO,
inclusive em fungao da localizagdo do bem contratado ou da situagao juridica

do fornecedor.
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85.A ADMINISTRADORA dispora de até 10 (dez) dias uteis, contados da data da
entrega da documentagcao completa pelo CONSORCIADO, para analisa-los,

prazo este renovavel em caso de necessidade de complementagdes.

86.0bservados os itens anteriores, a ADMINISTRADORA efetuara o pagamento
do bem ou servigo diretamente ao fornecedor, em até 03 (irés) dias uteis,
contados da data da conclusao da analise da documentacao e da constituicao

das garantias nos termos deste Regulamento.

87.Se 0 valor do bem ou servico adquirido for superior em relagéo ao valor do
crédito, o CONSORCIADO ficara responsavel pelo pagamento da diferenca

diretamente ao fornecedor do bem.

88.Se 0 valor do bem ou servico for inferior em relagéo ao valor do crédito, a
diferenca deve ser utilizada, a critério do CONSORCIADO para:

| - Pagar mensalidades vincendas na ordem inversa dos seus
respectivos vencimentos, ou o valor podera ser utilizado para redugéo

do valor da mensalidade.

Il - Pagamento de obrigacgdes financeiras vinculadas ao bem cuja
utilizacao estara limitada a 10% (dez por cento) do valor do crédito a
que tiver direito. Para utilizac&o do valor € necessario a prévia
anuéncia da ADMINISTRADORA.

lIl - Para bens moveis, o valor podera ser utilizado para despesas em
favor de departamentos de transito, despesas com transferéncia de
propriedade, tributos, registros cartoriais, instituicbes de registro,

despachante, seguros, taxas e tarifas pertinentes a aquisicdo do bem.

IV - Para bens iméveis o valor podera ser utilizado para despesas com
escritura, taxas, tributos, emolumentos, registros cartoriais e seguros

pertinentes a aquisicao do bem.

V - Para Servigcos o valor podera ser utilizado para taxas, tributos e

demais despesas diretamente relacionadas ao servigo.
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VI - Devolugédo em moeda corrente ao CONSORCIADO, quando suas

obrigagcdes para com o0 GRUPO estiverem integralmente liquidadas.

89.0 pagamento do valor do crédito podera ser efetuado ao CONSORCIADO
que, apds a contemplacao, analise e aprovacao pela ADMINISTRADORA, ja
tiver pago com recursos proprios a importancia para aquisicdo do bem ou
servigo. Para tanto, é necessario enviar para a ADMINISTRADORA o
comprovante de pagamento ao vendedor, sendo aceitos comprovantes de

DOC, TED, PIX, cheque e recibos de pagamento assinados pelo vendedor.

90.A ADMINISTRADORA somente efetuara o pagamento do bem ou servigo ao
fornecedor se a aquisicdo do bem ou servico tiver sido realizada por meio de
sua autorizagao e mediante o pagamento, pelo CONSORCIADO, das

obrigacbes eventualmente em atraso ap6s a contemplagéo.

91.E facultado ao CONSORCIADO CONTEMPLADO que tenha liquidado o seu
saldo devedor, receber o CREDITO DE CONTEMPLACAO EM ESPECIE,

apos o prazo de 180 (cento e oitenta) dias da data da AGO que o contemplou.

92. Se 0 CONSORCIADO CONTEMPLADO nao utilizar o seu crédito de
contemplacao até o prazo de 120 (cento e vinte) dias apoés a distribuicao de
todos os créditos e a realizacdo da ultima AGO, a ADMINISTRADORA
comunicara o CONSORCIADO que estara a sua disposi¢ao o valor do
crédito, em espécie, acrescidos dos rendimentos financeiros, descontando-

se, porém, os eventuais débitos pendentes.

93.Depois de apresentados todos os documentos pelo CONSORCIADO, a
ADMINISTRADORA tera o prazo de 10 (dez) dias uteis para apreciar a

documentacéo relativa as garantias exigidas.

§ 10. AADMINISTRADORA ao analisar o cadastro do CONSORCIADO, ira

realizar procedimentos para liberagdo do crédito, tais como:

| - consultas nos 6rgaos de protecao ao crédito (SCPC e Serasa) do
CONSORCIADO e do conjuge ou companheiro;

Il - verificara a capacidade financeira e comprometimento da renda;
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[Il - analisara o comportamento do CONSORCIADO perante o

mercado;

IV - analise de empresas vinculadas ao CPF do CONSORCIADO,

cbnjuge ou companheiro; e

V - andlise de empresas vinculadas ao CNPJ do CONSORCIADO.

XIV - DA REPROVACAO DO CREDITO

94.A ADMINISTRADORA, ao seu critério, reprovara a utilizagao do crédito do
CONSORCIADO se:

| - contiver restricbes negativas;

Il - o bem dado em garantia nao for aprovado;

[Il - ndo houver comprovacgao de renda;

IV - as garantias complementares forem insuficientes; e
V - forem apresentados documentos inidéneos.

Paragrafo unico. A apresentacdo de documentos solicitados e das garantias
complementares n&o implica a obrigatoriedade da ADMINISTRADORA em

aprovar o cadastro do contemplado ativo e do Cessionario.

XV - DAS GARANTIAS

BEM MOVEL

95.Para garantir o pagamento das mensalidades vincendas sera exigido do
CONSORCIADO ATIVO CONTEMPLADO que pertencer a classe de bem

movel: garantia de alienagao fiduciaria e os documentos constantes do Anexo
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I, ndo se admitindo a liberacéo da garantia enquanto o CONSORCIADO néo

quitar o seu saldo devedor.

Paragrafo unico: AADMINISTRADORA, na qualidade de gestora dos
negécios do GRUPO, podera impor condi¢des para aquisicao do bem a ser
dado em garantia, tais como ano de aquisi¢do, laudo de avaliag&o por
empresa especializada e outras necessarias a manutencao das garantias e

aqui ndo exemplificadas.

96.As garantias deveréao recair sobre o bem adquirido por meio do
CONSORCIO. Entretanto, a critério da ADMINISTRADORA, serdo admitidas
garantias reais ou pessoais, sem vinculagédo ao bem referenciado, no caso de
CONSORCIO DE SERVICO de qualquer natureza.

97.A garantia sera constituida por meio de instrumento proprio a ser celebrado
entre 0 CONSORCIADO e a ADMINISTRADORA.

98.0 bem a ser dado em garantia devera apresentar valor de avaliagcéo igual ou

superior ao saldo devedor, exceto para:

I.  Reforma e Construcdo, no qual o valor da
avaliacdo da garantia devera ser, no minimo, 25% superior ao

valor do saldo devedor.

Il.  Veiculos blindados, no qual o valor da
avaliacéo da garantia devera ser, no minimo, 20% superior ao

valor do saldo devedor.

99.A ADMINISTRADORA podera exigir ainda, além da alienagao fiduciaria do
bem adquirido, garantias adicionais e cumulativas proporcionais ao saldo
devedor, tais como, mas nao se limitando a, devedores solidarios com
comprovada capacidade econ6mica e financeira, para se responsabilizar
solidariamente com o CONSORCIADO pelo pagamento do débito existente

ou Fianca Bancaria em valor suficiente para a cobertura total do saldo

devedor.
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100.0s veiculos que possuirem avarias, sejam quais forem, com historico ou ndo
de leilao, ndo serao aceitos pela ADMINISTRADORA.

100. AADMINISTRADORA efetuara o pagamento do bem mével escolhido pelo
CONSORCIADO, no prazo previsto neste Regulamento, quando satisfeitas as
exigéncias previstas nas clausulas anteriores e com a apresentagdo do
Certificado de Registro e Licenciamento de Veiculo — CRLV em nome do
CONSORCIADO, constando a alienacéo fiduciaria a ADMINISTRADORA e
registrado o Contrato de alienacéo fiduciaria no Cartério de Titulos e
Documentos do domicilio do CONSORCIADO.

102.0 CONSORCIADO do segmento de servigcos devera apresentar um bem
(veiculo) em garantia, cujo valor devera ser maior ou igual ao saldo devedor e
observados os critérios exigidos pela ADMINISTRADORA com relac&o ao seu

limite de ano e observadas as exigéncias previstas no Anexo |.

BEM IMOVEL

103.Para garantir o pagamento das mensalidades vincendas sera exigido o pacto
de alienacgao fiduciaria do imével (Lei n® 9.514/97) e os documentos
constantes do Anexo I, ndo se admitindo a liberacéo da garantia enquanto o
CONSORCIADO nao quitar o seu saldo devedor.

104.Deverao também ser observados os seguintes procedimentos:

| — se optar pela Construgdo em terreno de sua propriedade
devidamente quitado, apds o registro do pacto de alienacgéo fiduciaria
do terreno, a favor da ADMINISTRADORA, tera os valores
correspondentes ao seu crédito liberados em mensalidades, conforme
a execucao do Cronograma Fisico-financeiro da obra, devidamente
vistoriada pela ADMINISTRADORA,;

Il — quando houver opc¢ao pela Construcao, podera ser destinado até

30% (trinta por cento) do valor do crédito para a aquisi¢cao de terreno;
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lIl — se a opcgéao for por Reforma, o crédito seré liberado apés o devido

registro do pacto de alienacéo fiduciaria sobre o imovel a ser reformado;

IV - do valor total do crédito, ficara retida a quantia de 10% (dez por
cento), que somente sera liberada apds a comprovacéo da averbacao
da construgéo na matricula do imével, no Cartério de Registro de

Imoveis;

V — 0 pagamento do crédito de cada etapa da obra s ocorrera apos a
avaliacéo por engenheiro contratado pela ADMINISTRADORA

atestando a devida conclusao da obra;

VI- Ndo sera aceita fracéo ideal de imével para fins de alienacéao
fiduciaria em garantia, mas, tdo somente, matriculas que estejam

individualizadas;

105.0 CONSORCIADO cujo bem imovel a ser adquirido estiver vinculado a
empreendimento imobiliario ndo podera optar pela utilizacdo do crédito para

adquirir bem imével diverso do indicado na Proposta de Participacgéo.

106.Depois de apresentados todos os documentos pelo CONSORCIADO, a
ADMINISTRADORA tera o prazo de 10 (dez) dias uteis para apreciar a
documentacéo relativa as garantias exigidas, bem como as certiddes e

demais documentos necessarios.

107.A critério da ADMINISTRADORA, poderao ser exigidas garantias

complementares, tais como garantias reais ou pessoais.

108.A ADMINISTRADORA efetuara o pagamento do bem imével escolhido pelo
CONSORCIADO no prazo previsto neste Regulamento, quando satisfeitas as
exigéncias previstas nas clausulas anteriores e apresentada a certidao da

matricula do imével, comprovando o registro da alienacéo fiduciaria.

XVI - CLAUSULAS ESPECIFICAS DOS GRUPOS DE BENS IMOVEIS
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109.Além de todas as obrigacdes ja dispostas neste Regulamento, o
CONSORCIADO que tenha optado pelo GRUPO de bens imoveis, deve

observar o0 que segue.

O BEM CONTRATADO

110.0 bem contratado indicado na Proposta de Participacéo pode ser qualquer
imovel urbano e, se edificado, com habite-se devidamente averbado na
matricula do imdvel, novo ou usado, com finalidade residencial, comercial e
imével foreiro ou de ocupacao. O imével deve estar localizado em municipio
onde a ADMINISTRADORA opere ou, se autorizado pela
ADMINISTRADORA, em municipio diverso, de valor igual, inferior ou superior
ao indicado na Proposta de Participacéo, sendo que o GRUPO podera ter

varios tipos de bens imbveis com precos diferenciados entre si.

0OS PAGAMENTOS OBRIGATORIOS

111.Além dos pagamentos ja previstos neste Regulamento, o CONSORCIADO
estara obrigado, ainda, ao pagamento de todos os impostos, emolumentos,

taxas e demais despesas decorrentes da compra do bem imével.

A Utilizacao do Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS

112.Para bem imoével, sera admitida a utilizacao dos recursos provenientes do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS), observadas as
determinacdes dos 6rgéos competentes: o Conselho Curador do FGTS, a
Caixa Econémica Federal (CEF), na qualidade de Agente Operador do FGTS

e 0 Banco Central do Brasil.
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113.As regras de utilizagdo do FGTS estao disponiveis no Manual do FGTS da

Caixa Econémica Federal, no endereco eletrénico http://www.caixa.gov.br.

Devem ser observados, ainda, os seguintes pré-requisitos:

a) O trabalhador titular da conta vinculada do FGTS devera ter, no
minimo, trés (03) anos de trabalho, consecutivo ou ndo, sob o regime
do FGTS;

b) O trabalhador nao deve ser detentor de financiamento do SFH —
Sistema Financeiro da Habitacdo, em qualquer parte do territorio

nacional;

c) Também néo podera ser proprietario ou promitente comprador de
outro imdvel residencial, concluido ou em constru¢ao, na mesma
localidade onde pretende adquirir, no atual municipio de residéncia ou
no municipio onde exerce sua ocupacéao principal, incluindo seus

limitrofes e municipios integrantes da mesma Regido Metropolitana;

d) O crédito a que faz jus apds a contemplacéo, caso o saldo do FGTS
seja utilizado, deve destinar-se exclusivamente a compra de imével

residencial urbano para moradia propria do trabalhador.

114.No caso de utilizacédo dos recursos do FGTS, o CONSORCIADO devera
apresentar, no prazo assinalado pela ADMINISTRADORA, todos os
documentos solicitados para que a ADMINISTRADORA solicite a liberagao

dos recursos a CEF.

115.Se for ofertado lance com recursos do FGTS, o valor do lance sera
integralmente deduzido do crédito a ser disponibilizado ao CONSORCIADO,

e contabilizado em conta especifica.

116.A opcao do uso do FGTS para lance e a apresentacéo do extrato da conta
vinculada dos recursos do FGTS de titularidade do CONSORCIADO para
comprovar o pagamento do lance, devera ocorrer antes da data de
vencimento do boleto do lance improrrogavelmente, sob pena de
cancelamento da contemplagcéo por ndo cobertura do lance, cuja
responsabilidade € do CONSORCIADO.

www.Kklubi.com.br 29



117.0 saldo no extrato da conta vinculada dos recursos do FGTS deve, no
momento da apresentacéo, ser igual ou superior ao valor do lance ofertado
pelo CONSORCIADO, nao se admitindo posterior arrecadacéao. A diferenca
entre o valor no extrato da conta vinculada do FGTS e o valor do lance
devera ser coberto até o vencimento original indicado no boleto de lance, sob

pena de cancelamento da contemplacgéo.

118.0 CONSORCIADO tem plena ciéncia de que a liberagao dos recursos do
FGTS deve obedecer as regras do Conselho Curador da Caixa Econdémica
Federal para aquisicéo da casa propria, € em caso de nao aceitacéo ou
impedimento da utilizacdo dos recursos do FGTS, a contemplacao sera
cancelada, voltando a cota a condicao de ativa e ndo contemplada e o valor
do lance ja liquidado por recursos proprios, se houver, sera devolvido no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis acrescido dos rendimentos financeiros liquidos

provenientes de sua aplicacao financeira, se houver.

119.A contemplagcao com utilizacao de FGTS sera cancelada, sem possibilidade

de substituicdo na forma de pagamento, nos casos em que:

a) Durante o periodo apds a opcéo de utilizacdo do FGTS até o efetivo
pagamento, 0 CONSORCIADO, por qualquer motivo, sacar os recursos da

conta vinculada do FGTS.

b) Em caso de desisténcia por parte do CONSORCIADO da utilizagdo da
opcao do FGTS para lance, apds o prazo de cobertura indicado no boleto

original de lance.

120.0 CONSORCIADO CONTEMPLADO que fez uso do FGTS para lance e que
nao tenha adquirido o bem, somente poderéa efetuar a transferéncia de sua
cota de CONSORCIO se realizar o cancelamento da contemplacéo, voltando

a cota ao status de ativa e nao contemplada.

121.0 CONSORCIADO é responsavel pela idoneidade do extrato da conta
vinculada dos recursos do FGTS de sua titularidade e sua apresentagao nao
podera ser alterada ap6s a sua entrega para a ADMINISTRADORA, sob pena

de cancelamento da contemplacéo.

www.Kklubi.com.br 30



§ 1°. A utilizacdo do FGTS pelo CONSORCIADO CONTEMPLADO do
segmento de imdvel para pagamento de lance ou complemento de seu
crédito somente sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal ou qualquer
outro Agente Financeiro do Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH), nos
termos do Manual da Casa Prépria, observadas as disposi¢des baixadas pelo
Conselho Curador do FGTS.

§ 2°. O procedimento citado no item anterior podera ser efetuado pela
ADMINISTRADORA, se disponivel o servico no momento da solicitacao, a
qual cobrara pelos respectivos procedimentos. O CONSORCIADO também
podera optar por outra empresa credenciada, sem vinculo com a
ADMINISTRADORA, para efetuar a referida operacgao, ficando ao seu

encargo os respectivos prazos e custos.

122.E vedado o uso do FGTS como lance, amortizagdo ou quitacdo, para
aquisicéo de terreno, imovel comercial, de veraneio, rural, para constru¢ao ou
reforma de imével proprio e quitacdo de financiamento préprio conforme

estabelecido pelo Conselho Curador do FGTS.

As Condicoes Exclusivas para Reforma e Construcao

123.0 CONSORCIADO podera utilizar o crédito para construcao, reforma e/ou
ampliagdo, em terreno urbano ou imovel de sua propriedade, livre e

desembaragado de qualquer énus real e localizado em territério nacional.

124.0 periodo para reforma e/ou ampliacao correspondera a tempo nao inferior a
1 (um) més e nao superior a 12 (doze) meses. O periodo para construgcéo
correspondera a tempo nao inferior a 1 (um) més e nao superior a 24 (vinte e

quatro) meses.

Paragrafo unico. Os prazos acima poderao ser alterados a critério da
ADMINISTRADORA.
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125.A liberacéo do crédito para construcéo, reforma e/ou ampliagdo o esta
condicionada a analise e aprovacéo dos documentos indicados no Anexo Il,
pela ADMINISTRADORA, bem como a realizacao de laudo de vistoria do
imovel da garantia por empresa especializada, a ser contratada pela
ADMINISTRADORA, cujos custos sao de responsabilidade do
CONSORCIADO.

126.A garantia oferecida devera ser no minimo 25% superior ao valor que sera
utilizado para Reforma ou Construcédo. Caso néo seja apresentada uma
garantia com valor suficiente para liberagdo total do crédito, o
CONSORCIADO podera apresentar como garantia complementar outro bem

imovel de sua propriedade.

127.Devera ser apresentada a matricula do imovel objeto de garantia, livre de
onus, de propriedade do CONSORCIADO, para analise e elaborac¢do do
instrumento de alienacgéao fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA, para o

respectivo registro no Cartério de Registro de Imdveis competente.

128.A0 final da obra, nos casos de constru¢ao ou reforma que aumentem ou
diminuam a planta original do imével averbada na matricula, o
CONSORCIADO devera apresentar certidao comprovando a averbacao da
obra na matricula do imével, junto ao Cartério de Registro de Iméveis

competente.

129.Para os casos de reforma que ndo necessitarem de averbacéo, o
CONSORCIADO devera apresentar documentacao comprobatéria, assinada
por responsavel técnico devidamente inscrito no CREA - preferencialmente o

mesmo que foi apresentado no Cronograma.

130.A ADMINISTRADORA verificara a efetiva aplicagao, na obra, dos recursos
do crédito liberado ao CONSORCIADO, em obediéncia ao Cronograma de
obras apresentado, obrigando-se 0 CONSORCIADO a facilitar o acesso e a
colocar a disposi¢cdo da ADMINISTRADORA todos os livros, documentos e
informacdes que lhe forem solicitados e de sua competéncia, dentro do prazo

das respectivas notificagdes.
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131.A documentacdo comprobatdria sera solicitada apenas para fins de
verificacdo da aplicagdo do crédito e do andamento das obras de acordo com
cronograma, sem que decorra qualquer responsabilidade para a
ADMINISTRADORA pela boa ou méa qualidade das obras ou sua condi¢ao

técnica.

132.0 néo envio dos documentos comprobatorios dentro dos prazos estipulados,
a constatacédo de qualquer irregularidade relacionada exclusivamente ao
atraso no andamento das obras, da ndo obediéncia ao projeto, especificacées
ou memorial descritivo, ou de que nao foi o crédito integralmente aplicado na
obra, ou ainda, qualquer ato do CONSORCIADO que impeca ou dificulte o
acompanhamento da obra pela ADMINISTRADORA, fara com que o Contrato
de Participacéo seja considerado antecipadamente vencido e exigido o
pagamento da divida, inclusive, com execu¢ao das garantias oferecidas,

mediante prévia comunicacdo ao CONSORCIADO.

XVII - DA TRANSFERENCIA DO CONTRATO

133.0 CONSORCIADO (“Cedente”) podera a qualquer tempo transferir a terceiro
(“Cessionario”) os direitos e obrigacdes decorrentes do Contrato de
Participacdo, mediante prévia anuéncia da ADMINISTRADORA, observando-

se que:

§ 1°. AADMINISTRADORA somente efetuara a cessao da cota contemplada
depois de apresentados os documentos mencionados nos Anexos l e Il e
satisfeitas as garantias previstas neste Regulamento, e aprovado o cadastro
pela ADMINISTRADORA.

§ 2°. Enquanto nao forem aprovadas as garantias relativas a cessao da cota,
é de responsabilidade do CONSORCIADO o cumprimento das obrigagdes
assumidas perante o GRUPO.

§ 3°. O cessionario sera responsavel pelo pagamento das despesas

incorridas na elaboracéo do instrumento de alienacgéo fiduciaria bem como o
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seu respectivo registro no cartério de imoveis e eventual emisséo de outros
documentos e certiddes.

§ 4°. Além do cumprimento do previsto nos paragrafos anteriores, a cessao
somente ocorrera se as mensalidades do Contrato de Participa¢édo estiverem
em dia.

§ 5°. O CONSORCIADO CONTEMPLADO por servigos, cujo crédito ja tenha
sido pago ao fornecedor, ndo podera transferir a terceiros os direitos e
obrigagcdes decorrentes do Contrato de participacdo em GRUPO, em razéo
do objeto (servigo).

§ 6°. AADMINISTRADORA efetuara a transferéncia de cotas contempladas e
ainda nao faturadas mediante analise do CONSORCIADO e do
CESSIONARIO, sendo que, no momento da apresentacdo do bem serdo
realizadas novas analises.

§ 7°. O Cessionario esta sujeito a andlise e aprovagéo de crédito pela
ADMINISTRADORA nos termos deste Regulamento.

XVII - O FUNDO COMUM

134.Considera-se fundo comum, os recursos do GRUPO destinados a atribuicéo
de crédito aos CONSORCIADOS CONTEMPLADOS ATIVOS para aquisicao
do bem ou servico e a restituicdo aos CONSORCIADOS EXCLUIDOS dos
respectivos GRUPOS, bem como para outros pagamentos previstos neste

Contrato.

Paragrafo unico. O fundo comum é constituido pelo montante de recursos
representados por mensalidades pagas pelos CONSORCIADOS para esse
fim e por valores correspondentes a multas e juros moratorios destinados ao
GRUPO, bem como pelos rendimentos provenientes de sua aplicagéo

financeira.

135.0s recursos do fundo comum serao utilizados para pagamento de

contemplagdo nos termos do item CREDITO neste Regulamento.
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XVIil - O FUNDO DE RESERVA

136.0 fundo de reserva é destinado a proteger o funcionamento do GRUPO,
cobrindo eventuais inadimpléncias e outras despesas relacionadas a ele,
discriminadas no tépico abaixo. Sua arrecadacéao é definida no momento da
formacéo do GRUPO e a opg¢éo por sua contratagdo devera constar na

Proposta de Participacao.
137.0 fundo de reserva, se contratado, somente pode ser utilizado para:
| — cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do fundo comum;
Il — pagamento de prémio de seguro de quebra de garantia;
[Il - pagamento de despesas de cobranca mensal e tarifas bancarias;

IV — pagamento de despesas e custos de adogcao de medidas judiciais

ou extrajudiciais com vistas ao recebimento de crédito do GRUPO.

XIX - AREMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

138.0 percentual relativo a Taxa de Administracao seréa dividido pelo prazo de
duracao do GRUPO e cobrado mensalmente do CONSORCIADO, sendo tal

percentual aplicado sobre o valor do Bem ou Servico Contratado.

139. Além do critério geral indicado no item anterior e desde que respeitado o
limite maximo fixado na Proposta de Participagdo, a ADMINISTRADORA
podera, a seu critério, cobrar taxa de administracao adotando percentuais

mensais variaveis durante todos os prazos de duracdo do GRUPO.

140.A ADMINISTRADORA podera, por ocasiao do ingresso do CONSORCIADO
no GRUPOQO, cobrar antecipadamente a Taxa de Administracao destinada ao

pagamento de despesas imediatas vinculadas a venda de cotas de GRUPO e
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remuneragao de representantes e corretores. A cobranga do valor antecipado
podera, a critério da ADMINISTRADORA, ser paga pelo CONSORCIADO de

uma Unica vez ou mensalmente.

141.A informacé&o do valor da Taxa de Administragcao que compde a mensalidade,
deve ser informada pela ADMINISTRADORA na Proposta de Participagao.

142.0 valor antecipado sera deduzido da Taxa de Administracdo durante o prazo
de duracao do GRUPO.

XX - DOS JUROS MORATORIOS E MULTA

143.0s valores recebidos relativos a juros moratorios de 1% (um por cento) ao
més, e multa de 2% do valor da mensalidade em atraso, calculada sobre o
crédito indicado na Proposta de Participacao vigente, serdo destinados, em
igualdade, ao GRUPO e a ADMINISTRADORA.

144 Fica facultado a ADMINISTRADORA, no momento da constituicdo do
GRUPO, isentar a cobranca dos juros moratorios e multa de seus

participantes.

XXI - DAS ASSEMBLEIAS

145.A AGO sera realizada na periodicidade prevista na Ata de Constituicdo do

GRUPO e tem como objetivo apurar o resultado da contemplacgao.

§ 1°. AADMINISTRADORA, por meios eletrénicos: e-mails, mensagens via
celular e area do membro no site www.klubi.com.br, mantera o
CONSORCIADO informado quanto a data e local de realizagdao da AGO e
data vencimento das mensalidades, e caso coincida com dia ndo util, passara

para o primeiro dia de expediente normal que se verificar. Essas informacdes
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também poderéo ser obtidas através da nossa Central de Atendimento ao

Cliente.

§ 20. Na primeira AGO do GRUPO a ADMINISTRADORA devera promover a

eleicao dos representantes do GRUPO, com mandato ndao remunerado.

§ 30. O CONSORCIADO podera a qualquer tempo solicitar a
ADMINISTRADORA informacdes relativas ao seu GRUPO de participacéo.

146.A Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) sera convocada pela
ADMINISTRADORA, por iniciativa propria ou por solicitacao de 30% (trinta
por cento) dos CONSORCIADOS ATIVOS do GRUPOQO, para deliberar sobre

quaisquer outros assuntos que nao compete a AGO.

Paragrafo unico. Para os fins do disposto nas clausulas 147 e 148, é
CONSORCIADO ATIVO aquele que mantém vinculo obrigacional com o
GRUPO, excetuado o participante inadimplente NAO CONTEMPLADO e o
EXCLUIDO.

147.A cada cota de CONSORCIADO ATIVO correspondera um voto nas
deliberagdes das Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinéarias, que seréo

tomadas por maioria simples.

§ 10. O CONSORCIADO, quando ausente, outorga poderes a
ADMINISTRADORA para representa-lo na AGO.

§ 20. A representacdo de ausentes nas Assembléias Gerais Extraordinarias
se darad com a outorga de poderes especificos, inclusive a
ADMINISTRADORA, constando obrigatoriamente informacdes relativas ao

dia, hora, local e assuntos a serem deliberados.

148.Somente 0 CONSORCIADO ATIVO NAO CONTEMPLADO participara da

tomada de decisdes em AGE convocada para deliberar sobre:

[) substituicdo do Bem Contratado em razao de interrupgcao de sua

producéao pelo fabricante;

II) fusdo do GRUPO a outro da prépria ADMINISTRADORA;
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[Il) encerramento antecipado do GRUPO;

IV) substituicdo da ADMINISTRADORA, com comunicacéo da decisao

ao Banco Central do Brasil;

V) quaisquer outras matérias de interesse do GRUPO, desde que ndo

colidam com as disposicdes deste Regulamento.

149.0 CONSORCIADO autoriza a ADMINISTRADORA a convocar-lhe para as
Assembleias Gerais Extraordinarias através do e-mail ou outro canal

eletrénico de comunicacgéao disponivel ao CONSORCIADO.

XXII - DO ENCERRAMENTO DO GRUPO

150.Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data de realiza¢ao da ultima
assembleia de contemplacdao do GRUPO, a ADMINISTRADORA devera
comunicar aos CONSORCIADOS que nao tenham utilizado os respectivos

créditos, que os mesmos estao a disposicao para recebimento em espécie.

151.De acordo com o Art. 32 da Lei 11.795, o encerramento do GRUPO deve
ocorrer no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da
realizacdo da ultima assembleia de contemplacdo do GRUPO de
CONSORCIO e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da
comunicacéao de que trata a clausula anterior, quando se procedera a

definitiva mensalidade de contas do GRUPO, discriminando-se:

| — as disponibilidades remanescentes dos respectivos
CONSORCIADOS e PARTICIPANTES EXCLUIDOS;

Il - os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

§ 10. Os valores pendentes de recebimento, uma vez recuperados, devem
ser rateados proporcionalmente entre os beneficiarios, devendo a
ADMINISTRADORA em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o seu recebimento
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comunicar-lhes que os respectivos saldos estédo a disposi¢ao para devolucéo
em espécie.

§ 20. Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensédo do CONSORCIADO ou do
Excluido contra o GRUPO ou a ADMINISTRADORA, e destes contra

aqueles, a contar da data referida na clausula 55.

152. Se deliberada a dissolu¢do antecipada do GRUPO em AGE, as
contribui¢cdes vincendas deverédo ser pagas pelos CONSORCIADOS
CONTEMPLADOS nas respectivas datas de vencimento, excluida a
mensalidade relativa ao Fundo de Reserva, que seréo reajustadas de acordo

com o previsto neste Regulamento;

§ 10 — As disponibilidades financeiras remanescentes na data do
encerramento do GRUPO sao consideradas recursos nao procurados pelos
respectivos CONSORCIADOS E PARTICIPANTES EXCLUIDOS.

§ 20 — Na hipétese de falecimento do CONSORCIADO, os valores seréo

disponibilizados mediante apresentacao de alvara judicial.

XXIIl - DOS RECURSOS NAO PROCURADOS

153.As disponibilidades financeiras remanescentes na data do encerramento do
GRUPO sao consideradas recursos nao procurados pelos respectivos
CONSORCIADOS E PARTICIPANTES EXCLUIDOS.

§ 10. AADMINISTRADORA cobrara taxa de permanéncia de 5% ao més
sobre o saldo dos recursos nao procurados depois de esgotados os
procedimentos de comunicacdo aos EXCLUIDOS ou CONTEMPLADOS
ATIVOS e reembolso das despesas decorrentes da gestdo dos referidos
recursos, podendo desconta-los proporcionalmente, conforme autorizado
pelo artigo 35 da Lei 11.795/08;
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§ 20. AADMINISTRADORA depois de esgotados os procedimentos de
comunicagao aos EXCLUIDOS ou CONTEMPLADOS ATIVOS, quando o
recurso for igual ou inferior a R$50,00 (cinquenta reais) podera efetuar a

apropriacdo do numerario de Unica vez.

§ 30. Se, depois de esgotados todos os procedimentos de comunicagéao
citados no § 10 desta clausula e ocorrer o quanto previsto no § 20, o
CONSORCIADO deve contatar a ADMINISTRADORA para que esta efetue a

restituicao do valor de forma integral, no limite citado no § 2o.

154.A ADMINISTRADORA assumira a condicao de gestora dos recursos nao
procurados, 0s quais devem ser aplicados e remunerados em conformidade

com os recursos de GRUPOS em andamento, sendo que:

| - os recursos ndo procurados pelos CONSORCIADOS, bem como os
valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial,
deverao ser transferidos para a ADMINISTRADORA, que assumira
durante o prazo prescricional, a condicao de devedora dos
beneficiarios, observadas as disposicoes legais que regulam a relacéo

entre credor e devedor;

Il - a ADMINISTRADORA mantera controle de tais valores transferidos,
com tratamento contabil especifico, de maneira independente dos

seus registros contabeis;

lIl - os valores recuperados serao rateados proporcionalmente entre os
CONSORCIADOS do respectivo GRUPO, devendo a
ADMINISTRADORA, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o recebimento,

comunica-los sobre a disponibilidade dos respectivos saldos; e

IV - os valores pendentes de recebimento serdo cobrados pela
ADMINISTRADORA até que esgotados os meios possiveis para
cobranca, sendo que a ADMINISTRADORA procedera a baixa dos

valores nao recebidos apos configurada esta hipotese.

V - Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdo dos CONSORCIADOS
ATIVOS ou EXCLUIDOS, contra 0 GRUPO ou a ADMINISTRADORA,
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e destes contra aqueles, a contar da data do encerramento contabil do
GRUPO.

Paragrafo unico. O encerramento do GRUPO e a existéncia de recursos de
direito do CONSORCIADO ATIVO ou EXCLUIDO também sera
disponibilizado no site da ADMINISTRADORA em www.klubi.com.br

XXIV - DOS SEGUROS

155.0 seguro de vida (prestamista) é comercializado em apartado as cotas de
CONSORCIO, tendo o CONSORCIADO total liberdade para sua contratagao.
Este tem como objetivo garantir, nos casos previstos em apdlice vigente, o
pagamento de uma indenizag&o nos limites e condi¢des previstas a época do

sinistro.

§ 10. O seguro de vida (prestamista) somente podera ser contratado se o
CONSORCIADO estiver em perfeitas condicées de saude, ndo possuir
doenca preexistente, ter mais de 18 (dezoito) anos e menos de 65 (sessenta

e cinco) anos na data de assinatura da Proposta de Participacéo.

§ 20. A Seguradora tera um prazo de 15 (quinze) dias, contados da data do
recebimento da Proposta de Participagdo do CONSORCIADO, para aceitar

ou recusar a inclusao do proponente na apdlice.

§ 30. O CONSORCIADO somente tera direito a indenizagao se, quando da

ocorréncia do sinistro estiver em dia com suas obrigagdes.

§ 40. Independentemente do numero de cotas do consorciado, a indenizagcao
ficara limitada ao limite maximo de indenizagao previsto no certificado de

seguros individual vigente a época do sinistro.

§ 50. Em qualquer hipdtese de conflito aparente prevalecera o previsto no
Certificado de Seguros Individual do seguro Prestamista contratado,
cabendo ao consorciado a obrigacao de ciéncia das Condicdes Contratuais

vigentes.
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156.Visando cobertura de inadimpléncia de mensalidades de CONSORCIADOS
CONTEMPLADOS, ¢ facultada a ADMINISTRADORA a contratagao de

seguro de quebra de garantia.

157.A apdlice contratada com a Seguradora, onde a ADMINISTRADORA figurara

como Estipulante, tera vigéncia durante o periodo do consorcio.

158.Prescreve em 1 (um) ano o prazo para o CONSORCIADO e seus

beneficiarios reivindicarem os direitos relativos ao seguro.

XXV - DA PROTEGCAO DE DADOS

159.0s CONSORCIADOS devem tomar ciéncia de que a empresa disponibiliza
em seu website institucional a politica de privacidade e outros documentos
especificos a Lei no 13.709/2018 - Lei Geral de Prote¢cdo de Dados Pessoais
(“LGPD”) e que os mesmos, quando necessario poderao ser enviados por

qualquer outro meio de comunicacgéao estabelecido.

160.0 CONSORCIADO podera, a qualguer tempo e mediante requisicao
expressa obter da ADMINISTRADORA, em relagcéo aos dados por ela
tratados, a qualquer momento e mediante requisicao expressa ao e-mail

indicado em seu website:
| — a confirmacé&o da existéncia de tratamento de seus dados pessoais;
Il -0 acesso aos seus dados;

[l — a corregao de dados incompletos, inexatos ou desatualizados, o

que pode ser feito mediante acesso ao seu cadastro;

IV — a anonimizagao, bloqueio ou eliminacéo de dados
desnecessarios, excessivos ou tratados em desconformidade com o
disposto na LGPD;
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V — a portabilidade dos dados a outro fornecedor de servigo ou
produto, mediante requisicao expressa e observados os segredos

comercial e industrial, respeitada a regulamentacéo da ANPD;

VI — a eliminag&o dos dados pessoais tratados com o consentimento

do titular, quando cabivel,;

VIl — a informagéo sobre o compartiihamento de seus dados com

entes publicos e privados;
VIl — a revogacao do consentimento, quando aplicavel.

161.Informamos que as operagdes de tratamento realizadas pela
ADMINISTRADORA que sejam anteriores a eventual revogacao de
consentimento serao ratificadas nos termos da lei. Ainda, o CONSORCIADO
esta ciente que a revogacédo do consentimento podera inviabilizar a prestacéo
dos servicos por parte da ADMINISTRADORA, importando em imediata

suspensao da prestagao dos servigos.

162.Além do consentimento para o tratamento de dados colhido de forma
especifica (“opt in”) na relagao estabelecida por esse Regulamento, todos os
CONSORCIADOS declaram estar cientes que seus dados pessoais poderao
ser tratados para outras finalidades previstas na LGPD, tais como
cumprimento de obrigacao legal ou regulatéria (como as normativas
especificas do Banco Central do Brasil), execugéo de contrato, etc, o que

serd feito sempre em conformidade com as exigéncias legais.

163.0s dados pessoais dos CONSORCIADOS poderao ser compartilhados com
terceiros para fins de cumprimento das obrigacdes estabelecidas neste

Regulamento.

164.A ADMINISTRADORA comunicard a AUTORIDADE NACIONAL DE
PROTECAO DE DADOS — “ANPD” e ao CONSORCIADO, dentro do prazo
legal e/ou regulamentar, sobre a ocorréncia de eventuais incidentes de
segurancga que acarretem ou possam acarretar em dano relevante ao
CONSORCIADO.
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XXVI - PESSOA EXPOSTA POLITICAMENTE - PEP

165.Para fins deste Regulamento, consideram-se Pessoas Expostas
Politicamente (“PEP”) os agentes publicos que desempenham ou tenham
desempenhado, nos cinco anos anteriores a esta contratacao, no Brasil,
cargos, empregos ou fung¢des publicas relevantes, assim como representante,
familiar ou estreito colaborador dessas pessoas, nos termos definidos pelos

6rgaos competentes que regulamentam esta instituicéo.

XXVII - DISPOSICOES FINAIS

166.A ADMINISTRADORA devera adotar, de imediato, os procedimentos legais
necessarios a execucao de garantias, se o contemplado que tiver utilizado

seu crédito atrasar o pagamento das mensalidades.

167.Nos casos em que ocorrer a retomada do bem, judicial ou extrajudicialmente,
a ADMINISTRADORA devera vendé-lo no mercado.

§ 10. Os recursos arrecadados serao destinados ao pagamento das
mensalidades em atraso, vincendas e de quaisquer obrigacdes ndo pagas
previstas neste Regulamento.

§ 20. O saldo positivo porventura existente sera devolvido ao
CONSORCIADO, cujo bem tenha sido retomado, ficando responsavel pelo

saldo negativo, se houver.

168.0 CONTEMPLADO ATIVO de imovel oferecedor de garantia por meio de
alienacao fiduciaria ficara responsavel pelo pagamento integral das
obrigac6es pecuniarias estabelecidas no Contrato de Participagcdo em

GRUPQO, inclusive da parte que remanescer apds a execuc¢ao dessa garantia
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169.0s casos omissos neste Regulamento, quando de natureza administrativa,
serao resolvidos pela ADMINISTRADORA, com consentimento dos
CONSORCIADOS na Assembleia Geral.

§ UNICO - Aplica-se subsidiariamente a este Regulamento a Lei no 11.795,
de 08 de outubro de 2008 e Circular no 3.432, de 04 de fevereiro de 2009 do
Banco Central do Brasil.

170.Nao sera divulgado o nome e endereco do participante como

CONSORCIADO, salvo se o mesmo enviar autorizagdo especifica para a
ADMINISTRADORA.

171.Paragrafo unico. O CONSORCIADO, mesmo que Excluido do GRUPO, esta
obrigado a manter atualizadas suas informa¢des cadastrais perante a
ADMINISTRADORA, em especial do endereco, numero de telefone, e-mail,

renda e patriménios declarados e dados relativos a conta de depésito, se
pOSSsuir.

172.Fica eleito o foro da Comarca de domicilio do CONSORCIADO, com

renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja para solu¢ao dos

problemas originados da execucéao deste Regulamento.

173.Qualquer modificacdo que afete os termos, condi¢cdes ou especificacbes do
presente Regulamento devera ser objeto de alteragdo com anuéncia de
ambas as partes.
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ANEXO | - DOCUMENTOS PARA A AQUISICAO DE BEM MOVEL

Documentos que poderao ser exigidos pela ADMINISTRADORA, ap6s a
contemplacao, para a utilizagéo do crédito pelo CONSORCIADO. A
ADMINISTRADORA podera solicitar documentos complementares que entenda

como necessarios para melhor analise.

1. DO CONSORCIADO/COMPRADOR

1.1 - CONSORCIADO/COMPRADOR - PESSOA FiSICA.

Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:

a) RG e CPF do Consorciado e do conjuge, se for casado;

b) CNH do Consorciado ou do condutor do veiculo a ser adquirido;

c) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se

houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
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Imoveis competente. Solteiro: Certiddo de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e
menor de 18 anos e emancipado, apresentar cOpia da Escritura de Emancipacéo

registrada no Cartério competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:

Certidao de Casamento atualizada, com averbacao da separacgéo, divércio ou

viuvez.
d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Comprovante de renda, que ateste que o Consorciado possui capacidade
econOmica financeira para assumir prestacées mensais 03 (irés) vezes o valor da

mensalidade;
f) Declaracao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

g) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal.

1.2 - CONSORCIADO/COMPRADOR - PESSOA JURIDICA.
Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
a) Comprovante de inscricao no CNPJ;

b) Sociedade Limitada (LTDA): Contrato Social e Alteracdes, se houver. Sociedade

Andénima (S/A): Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria (quando for o caso), e
Alteragdes, se houver. EIRELI: Instrumento de constituicao de firma individual e

AlteracOes, se houver, devidamente registrados;
¢) Inscricdo Estadual ou Municipal;

d) Certidéo Simplificada da Junta Comercial ou do Cartorio de Registro Civil das

Pessoas Juridicas competente, atualizada e com a data do ultimo arquivamento;
e) Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS;

f) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal, da Pessoa Juridica e

dos socios/diretores;
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g) CRF - Certidao de Regularidade do FGTS, da Caixa Econémica Federal;
h) Comprovante de endereco (luz, agua ou telefone);

k) Comprovante de Faturamento: Balanco patrimonial e Demonstracéo de

Resultados do Ultimo Exercicio (DRE) e altimo balancete mensal;

l) Relacdo de faturamento dos ultimos 12 (doze) meses assinada pelo contador, com

CRC, e firma reconhecida em Cartério.
m) Declaragcao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

f) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal, da Pessoa Juridica e

dos sécios/diretores;
e) Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS;
i) RG e CPF dos sécios, inclusive dos cbnjuges, se casados;

j) Comprovante de Estado Civil dos sécios: se Solteiro, a Certidao de Nascimento
atualizada, se Casado, Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo, a Certidao de
Casamento atualizada, com as respectivas averbacdes de separacao, divorcio ou

viuvez - se houver.

OBSERVACOES:

a) Se em virtude de casamento, separag¢ao ou divorcio algum dos cénjuges alterou o
nome e nao regularizou sua documentag¢ao pessoal, devera apresentar as certidées

com o0 nome de casado e de solteiro;

b) Se o domicilio do consorciado for diferente do local do imével, as certiddes acima

deverao ser requeridas também na cidade onde o imovel esta localizado.

2. DO FIADOR

Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
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a) Copia do RG e CPF do fiador e do cénjuge, se for casado;

b) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se
houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
Imbveis competente. Solteiro: Certidao de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e
menor de 18 anos e emancipado, apresentar copia da Escritura de Emancipacéo

registrada no Cartorio competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:

Certidao de Casamento atualizada com averbacao da separacéo, divorcio ou

viuvez;

c) Caso conviva em Uni&o Estavel: Declara¢do de Unido Estavel, registrada no

Cartério de Registro Civil;
d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Comprovante de renda, que ateste que o Fiador possui capacidade econémica
financeira para assumir prestacdes mensais 03 (irés) vezes o valor da

mensalidade;
f) Declaracao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

g) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal.

3. VENDEDOR/FORNECEDOR

3.1. VENDEDOR/PROPRIETARIO - PESSOA FiSICA.
Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
a) RG e CPF do vendedor e do cbnjuge, se for casado;

b) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se
houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
Imoveis competente. Solteiro: Certiddo de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e

menor de 18 anos e emancipado, apresentar cOpia da Escritura de Emancipacéo
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registrada no Cartério competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:

Certidao de Casamento atualizada com averbacédo da separacao, divorcio ou

viuvez;

c¢) Caso conviva em Unido Estavel: Declaracao de Unido Estavel, registrada no

Cartorio de Registro Civil;
d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal.

3.2 - VENDEDOR/PROPRIETARIO - PESSOA JURIDICA:
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:
a) Comprovante de inscricao no CNPJ;

b) Sociedade Limitada (LTDA): Contrato Social e Alteracdes, se houver. Sociedade

Andénima (S/A): Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria (quando for o caso), e

Alteragdes, se houver. EIRELI: Instrumento de constituicao de firma individual e

AlteracOes, se houver, devidamente registrados;
¢) Inscricdo Estadual ou Municipal;

d) Certidéo Simplificada da Junta Comercial ou do Cartério de Registro Civil das

Pessoas Juridicas competente, atualizada e com a data do ultimo arquivamento;
e) Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS;

f) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal, da Pessoa Juridica e

dos socios/diretores;
g) CRF - Certidao de Regularidade do FGTS, da Caixa Econémica Federal;
h) Comprovante de endereco (luz, agua ou telefone);

i) RG e CPF dos sécios, inclusive dos cbnjuges, se casados;
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j) Comprovante de Estado Civil dos sécios: se Solteiro, a Certidao de Nascimento
atualizada, se Casado, Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo, a Certidao de
Casamento atualizada, com as respectivas averbacdes de separacao, divorcio ou

viuvez - se houver;

k) Declaracao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega.

4. VEICULOS:

4.1 - VEICULO NOVO:
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:
a) Nota fiscal de compra e venda com alienacéo fiduciaria a administradora;

b) Documento Unico de Transferéncia (DUT) com alienacéo fiduciaria &

administradora.

4.2 - VEICULO USADO:
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:

a) Nota fiscal ou outro documento de compra e venda com alienacgéo fiduciaria a

administradora;

b) Documento Unico de Transferéncia (DUT) com alienacéo fiduciaria &

administradora.
c) Certidao de multa, furto e garantia de funcionamento do bem;

d) Termo de responsabilidade pelo estado, conservacéo e funcionamento

satisfatério do bem, assinado pelo vendedor e pelo consorciado;
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a) Copia atualizada do Certificado de Registro e Licenciamento do Veiculo (CRLV)

em nome do vendedor;

b) Documento de avaliacéo e vistoria do bem por empresa ou profissional

credenciado pela administradora;

c) Carta solicitando a inclusdo de gravames.

5. ELETROELETRONICOS E OUTROS BENS:
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:

a) Nota fiscal do fornecedor com ressalva de alienacéo fiduciaria.

6. SERVICOS:
Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:

a) Nota fiscal de servicos nominal ao consorciado ou recibo do profissional
prestador de servigos, juntamente com cépia do certificado de registro expedido

pela Prefeitura ou carné de recolhimento de mensalidade de servigos (GPS).
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ANEXO Il - DOCUMENTOS PARA A AQUISICAO DE BEM IMOVEL

Documentos que poderao ser exigidos pela ADMINISTRADORA, ap6s a
contemplacao, para a utilizagéo do crédito pelo CONSORCIADO. A

www.Kklubi.com.br

53



ADMINISTRADORA podera solicitar documentos complementares que entenda

como necessarios para melhor analise.

1. DO CONSORCIADO/COMPRADOR

1.1 - CONSORCIADO/COMPRADOR - PESSOA FiSICA.
Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
a) RG e CPF do Consorciado e do conjuge, se for casado;

b) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se
houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
Imoveis competente. Solteiro: Certiddo de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e

menor de 18 anos e emancipado, apresentar cOpia da Escritura de Emancipacéo

registrada no Cartério competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:
Certidao de Casamento atualizada, com averbacao da separacgéo, divércio ou

viuvez.

c¢) Caso conviva em Unido Estavel: Declaracao de Unido Estavel, registrada no

Cartorio de Registro Civil;
d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Comprovante de renda, que ateste que o Consorciado possui capacidade
econOmica financeira para assumir prestacées mensais 03 (irés) vezes o valor da

mensalidade;
f) Declaracao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

g) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal.

1.2 - CONSORCIADO/COMPRADOR - PESSOA JURIDICA.
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Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
a) Comprovante de inscricdo no CNPJ;

b) Sociedade Limitada (LTDA): Contrato Social e Altera¢des, se houver. Sociedade

Andénima (S/A): Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria (quando for o caso), e

Alteracdes, se houver. EIRELI: Instrumento de constituicdo de firma individual e

AlteracOes, se houver, devidamente registrados;
¢) Inscricao Estadual ou Municipal;

d) Certidao Simplificada da Junta Comercial ou do Cartoério de Registro Civil das

Pessoas Juridicas competente, atualizada e com a data do ultimo arquivamento;
e) Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS;

f) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal, da Pessoa Juridica e

dos socios/diretores;

g) CRF - Certidao de Regularidade do FGTS, da Caixa Econémica Federal;
h) Comprovante de endereco (luz, agua ou telefone);

i) RG e CPF dos sécios, inclusive dos cbnjuges, se casados;

j) Comprovante de Estado Civil dos sécios: se Solteiro, a Certidao de Nascimento
atualizada, se Casado, Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo, a Certidao de
Casamento atualizada, com as respectivas averbacdes de separacao, divorcio ou

viuvez - se houver;

k) Comprovante de Faturamento: Balanco patrimonial e Demonstracéao de

Resultados do Ultimo Exercicio (DRE) e Gltimo balancete mensal;

[) Relacdo de faturamento dos ultimos 12 (doze) meses assinada pelo contador, com

CRC, e firma reconhecida em Cartorio.

m) Declaracéo de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;
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n) Certidao de Distribuicdo Civel e Criminal (Acbes e Execucgdes) da Justica
Estadual. Se constar alguma distribuicéo, devera apresentar Certidao de Inteiro

Teor, a ser requerida junto ao cartério onde se processa a acao.

o) Certidao de Distribuicao Civel e Criminal (A¢des e Execuc¢des) da Justica
Federal. Se constar alguma distribuicéo, devera apresentar Certiddo de Inteiro Teor,

a ser requerida junto ao cartorio onde se processa a agao.

p) Certidao de Distribuicdo de Acbes Trabalhistas da Justica do Trabalho (TRT). Se
constar alguma distribuicao, devera apresentar Certidao de Inteiro Teor, a ser

requerida junto ao cartorio onde se processa a acao.
q) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas do Tribunal Superior do Trabalho;

r) As certiddes deverao ser emitidas pelo CNPJ da Matriz da empresa.

OBSERVACOES:

a) Se em virtude de casamento, separag¢ao ou divorcio algum dos cénjuges alterou o
nome e nao regularizou sua documentag¢ao pessoal, devera apresentar as certidées

com o0 nome de casado e de solteiro;

b) Se o domicilio do consorciado for diferente do local do imével, as certiddes acima

deveréao ser requeridas também na cidade onde o imovel esta localizado.

2. DO FIADOR
Ficha Cadastral preenchida e cdpia dos seguintes documentos:
a) Copia do RG e CPF do fiador e do cbénjuge, se for casado;

b) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se
houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
Imoveis competente. Solteiro: Certiddo de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e

menor de 18 anos e emancipado, apresentar cOpia da Escritura de Emancipacéo
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registrada no Cartério competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:

Certidao de Casamento atualizada com averbacédo da separacao, divorcio ou

viuvez;

c¢) Caso conviva em Unido Estavel: Declaracao de Unido Estavel, registrada no

Cartorio de Registro Civil;
d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Comprovante de renda, que ateste que o Fiador possui capacidade econémica
financeira para assumir prestagcdes mensais 03 (irés) vezes o valor da

mensalidade;
f) Declaracao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

g) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal.

3. DO VENDEDOR/PROPRIETARIO DO IMOVEL

3.1. VENDEDOR/PROPRIETARIO - PESSOA FiSICA.
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:
a) RG e CPF do vendedor e do cénjuge, se for casado;

b) Comprovante de Estado Civil - Casado: Certidao de Casamento atualizada e, se
houver, Escritura de Pacto Antenupcial registrada no Cartério de Registro de
Imbveis competente. Solteiro: Certidao de Nascimento atualizada. Se maior de 16 e
menor de 18 anos e emancipado, apresentar copia da Escritura de Emancipacéo

registrada no Cartorio competente. Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo:

Certidao de Casamento atualizada com averbacao da separacéo, divorcio ou

viuvez;

c) Caso conviva em Uni&o Estavel: Declara¢do de Unido Estavel, registrada no

Cartério de Registro Civil;
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d) Comprovante de residéncia (luz, gas ou telefone);

e) Declaragao original, com firma reconhecida, de que nao é socio nem titular de

nenhuma empresa, emitida em nome do proprietario e do respectivo cénjuge;

f) Todas as certiddes descritas no item 3.3 (certidoes dos vendedores e

proprietarios do imoével).

3.2 - VENDEDOR/PROPRIETARIO - PESSOA JURIDICA:
Ficha Cadastral preenchida e cépia dos seguintes documentos:
a) Comprovante de inscricao no CNPJ;

b) Sociedade Limitada (LTDA): Contrato Social e Alteracdes, se houver. Sociedade

Andénima (S/A): Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria (quando for o caso), e

Alteragdes, se houver. EIRELI: Instrumento de constituicao de firma individual e

AlteracOes, se houver, devidamente registrados;
¢) Inscricdo Estadual ou Municipal;

d) Certidéo Simplificada da Junta Comercial ou do Cartorio de Registro Civil das

Pessoas Juridicas competente, atualizada e com a data do ultimo arquivamento;
e Certidao Negativa de Débito (CND) do INSS;

f) Certidao Conjunta Negativa de Débitos da Receita Federal, da Pessoa Juridica e

dos soécios/diretores;

g) CRF - Certidao de Regularidade do FGTS, da Caixa Econémica Federal;
h) Comprovante de endereco (luz, agua ou telefone);

i) RG e CPF dos sécios, inclusive dos cbnjuges, se casados;

j) Comprovante de Estado Civil dos sécios: se Solteiro, a Certidao de Nascimento

atualizada, se Casado, Separado Judicialmente, Divorciado ou Viuvo, a Certidao de
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Casamento atualizada, com as respectivas averbacdes de separacao, divorcio ou

viuvez - se houver;

k) Comprovante de Faturamento: Balanco patrimonial e Demonstracéo de

Resultados do Ultimo Exercicio (DRE) e altimo balancete mensal;

l) Relacdo de faturamento dos ultimos 12 (doze) meses assinada pelo contador, com

CRC, e firma reconhecida em Cartério.
m) Declaragcao de imposto de renda do ultimo exercicio e recibo de entrega;

n) Todas as certiddes descritas no item 3.3 (certidées dos vendedores e

proprietarios do imoével);

0) As certiddes deverao ser emitidas pelo CNPJ da Matriz da empresa.

3.3. CERTIDOES DOS VENDEDORES E PROPRIETARIOS DO IMOVEL -
COMUNS A PESSOA FiSICA E JURIDICA:

As certiddes abaixo deverao vir em nome dos vendedores e respectivos conjuges,

exceto se forem casados pelo regime da separacao total de bens:

a) Distribuicao de Acdes Civeis e de Familia;

b) Distribuicdo de A¢bes de Faléncia e Recuperacéao Judicial e/ou Concordata;
c) Distribuicdo de Execuc¢des Fiscais, Estaduais e Municipais;

d) Distribuicdo da Justica Federal;

e) Distribuicao da Justica do Trabalho;

f) Cartérios de Protesto;

g) Certiddo Conjunta Negativa de débitos da Receita Federal;
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h) Quando tratar-se de Firma Individual (ME), as certiddes exigidas sao da_pessoa

juridica e da pessoa fisica do titular da mesma. Se for casado, sera necessario

apresentar todos os documentos e certidées pessoais do cdnjuge, que devera

constar na escritura e assina-la;

i) Caso a venda anterior do imovel tenha sido registrada na Matricula ha menos de
05 (cinco) anos, também deverao ser apresentadas todas as certiddes acima

mencionadas em nome dos proprietarios anteriores.

OBSERVACOES:

a) Se a sede ou domicilio do vendedor for diverso do local onde se situa o0 imovel,

as certiddes acima deveréao ser repetidas na cidade do local do imovel (inclusive dos
socios e/ou diretores). O mesmo se aplica com relagdo ao proprietario anterior(es)

do imbvel, se o domicilio do mesmo for diverso do local onde se situa o imovel;

b) Quando o vendedor ou o0 cénjuge do vendedor tiver o seu home alterado, em

virtude de casamento, separacao ou divorcio, no periodo de 05 (cinco) anos anterior

a venda, as certidoes deverado ser apresentadas com os dois nomes (de solteiro(a) e

de casado(a));

c) Em se tratando de Espdlio, a venda devera estar autorizada por Alvara Judicial e
as certidées a serem apresentadas deverao ser em nome da pessoa fisica do
falecido e em nome do Espdlio do falecido (Exemplo: todas as certiddes de Antdnio

José da Silva e do Espolio de Antbnio José da Silva);

d) Quando constar das certidées a existéncia de alguma acéo, enviar a respectiva
Certidao de Inteiro Teor, a ser requerida junto ao cartorio onde se processa referida
acéao, a qual devera informar, dentre outras: posi¢ao atualizada; valor da causa;
objeto da acéo; se tem penhora - descrever o bem que se encontra penhorado e o

valor estimado do mesmo, bem como se o credor ja se manifestou aceitando; etc.
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4. DO IMOVEL OU TERRENO:

4.1 - URBANO(S):

Documentos de Propriedade do Imével:

a) Certidao da Matricula do imével e Certidao Vintenaria atualizadas, emitidas pelo
competente Cartério de Registro de Imdveis, com todas as averbagdes relativas ao

estado civil dos proprietarios e da edificagao (construgdo) existente;

b) Certiddo Negativa de Onus Reais e Acdes Reais e Pessoais Reipersecutorias

atualizada;

c) Certidao Negativa de Débitos referente as taxas e tarifas, incluindo IPTU e outros

tributos, a ser requerida junto a Prefeitura Municipal do local do imovel, com

expressa mencgao do imdvel na certidao, atualizada (emitida nos ultimos 30 dias);

d) Certidao de Valor Venal atualizada (emitida nos tltimos X dias), fornecida pela
Prefeitura Municipal do local do imével; ou Cépia do Carné do IPTU do atual

exercicio;

e) Laudo de Vistoria e Avaliacdo do imével atualizado, conforme orientagdo da

Administradora.

OBSERVACOES:

a) Se o imdvel pertencer a um Condominio: Certidao de Quitacédo de Despesas
Condominiais, assinada e com firma reconhecida do sindico ou da empresa
administradora, juntamente com copia autenticada da Ata da Assembléia de sua

eleicao;
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b) Declaragdao com firma reconhecida do proprietario de que o imdvel estd vago. Se

estiver ocupado, apresentar Declaracdo do vendedor com ciéncia do consorciado de

tal situacao;

c) Se a ocupacéo for em razéo de locacédo, o vendedor devera fornecer Declaracéo

assinada pelo locatario, em que este renuncia ao seu direito de preferéncia da

compra, confirme disposto no art. 27 da Lei 8.245/91;

d) No caso de imovel foreiro a particular ou ao Municipio, deverao ser apresentados

0s comprovantes de recolhimento do Foro e do Laudémio.

e) Imoveis localizados em "Terrenos de Marinha e seus Acrescidos": No caso de

imovel Foreiro a Unido (com Titulo de Aforamento), deverao ser apresentados os

comprovantes de recolhimento do foro nos ultimos 03 (trés) anos, do Laudémio,
bem como a Certidao expedida pela Secretaria de Patriménio da Unidao (SPU). Nos
terrenos de marinha “ocupados” por particulares, devem ser regularizadas as
“ocupacdes” junto ao 6rgao competente para tal, ou seja, a Secretaria do Patriménio

da Unido, de modo que tais terrenos recebam o Titulo de Aforamento.

4.2 - IMOVEL RURAL:

Além dos documentos previstos no item 4.1 (Documentos de Propriedade do

Imobvel), € necessario apresentar:

a) Certificado de cadastro do INCRA — CCIR, do ultimo exercicio, devidamente

quitado, a ser obtido junto ao INCRA;

b) Comprovante (Recibo) de Entrega da Declaragcédo do ITR do ultimo exercicio,

acompanhada da respectiva Declaracédo do ITR (DIAC/DIAT);
c) Certidao Negativa de Débitos do IBAMA;

d) Certidao de Quitacao de Tributos e Contribuicdes Federai de Imével Rural,

constando o numero de cadastro do imével no NIRF;
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e) Comprovantes de Pagamento do ITR;

f) Mapa ou Planta do imovel, constando o(s) nome(s) do(s) confrontante(s) atual(is)

do imovel, as benfeitorias e culturas permanentes.

4.3 IMOVEL EM CONSTRUCAO OU REFORMA:

Além dos documentos previstos no item 4.1 (Documentos de Propriedade do

Imébvel), € necessario apresentar:

a) Planta (projeto) do imovel devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal ou

pelo 6rgao competente;
b) Alvara de Construcao;

¢) Memorial Descritivo/Orgamento e Cronograma Fisico-Financeiro da Obra,

devidamente assinados pelo Engenheiro responsavel;

d) Comprovacéao de regularizagéo da obra junto a Previdéncia Social.

PRAZO DE VALIDADE DAS CERTIDOES:

a) As Certiddes de Matricula, Onus e Acdes tém o prazo de 30 (trinta) dias, a

contar da data da emissao;

b) A Certiddao do INSS tem o prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da

data da emissdo, com sua aceitacdo condicionada a verificacdo de sua

validade na Internet;

c) A Certidao Conjunta da Receita Federal tem o prazo de 06 (seis) meses,

a contar da data da emissdo, quando n&o for estabelecido prazo inferior pelo

6rgao emissor;
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d) A Certidao da Fazenda Estadual tem o prazo de (06) seis meses, a

contar da data da emissao, quando nao for estabelecido prazo inferior pelo 6rgéao

emissor;

e) Emrelacdo a CRF - Certidao de Regularidade do FGTS, ser4 obedecido o

prazo inserido na mesma, no campo "validade";

g) As demais certidées tém o prazo de (30) trinta dias, contados da data da

emissao, quando o 6rgao emissor respectivo ndo estabelecer prazo diverso.
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